Dokumentation

- varfor behovs det?

| samband med en badrumsentreprenad ska bestdllaren erhalla sdrskild slutdokumentation och
kvalitetsintyg. Men vilka dokument handlar det egentligen om och vilka ar de absolut viktigaste?

Slutdokumentationen som en kund férvantas fa vid fardig-
stdllandet ar mycket viktigare dn vad madanga kan tro.
Kvalitetsdokumenten och intygen ar vardehandlingar som
intygaratt samtliga arbeten utfortsienlighet med gdllande
branschregler. Idag @r det vanligt att slutdokumentationen
efterfragas vid forsaljningen av ett hus eller en Idgenhet
och avsaknaden av den kan fd& stor paverkan pd képe-
skillingen. Forsakringsbolagen kraver att arbeten i vatrum
samt VVS-installationer ar utférda enligt de branschregler
som gdllde vid installationstillfallet. Har kommer slutdoku-
mentation till stor hjalp i kontakt med férsdkringsbolagen.

Avsaknaden av slutdokumentation som d&r avtalad for
entreprenaden dr att jdmstalla med ett vasentligt fel vid
en slutbesiktning.

Vi redogér hdr for ndgra av de viktigaste dokumenten som
bor overldmnas i samband med fardigstdllandet av en
badrumsentreprenad.
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Sdker Vatten-intyg

P& Sdker Vatten-intyget ska det finnas uppgifter om det auktoriserade
VVS-féretaget och kunden, vad arbetet omfattar samt vilken byggnad
ellerdel avbyggnad som avses. Eventuella avvikelser frén branschreglerna
ska dven anges.

Innan eventuella arbeten som avviker frdn branschreglerna utférs ska
VVS-féretaget informera bestdllaren om varfér det tdankta utféran-
det inte kommer uppfylla kraven och vilka konsekvenser det kan fa.
Om bestdllaren ar konsument har entreprendren skyldighet att avrdda
enligt konsumenttjdnstlagen. En &verenskommelse om avvikelser ska
dokumenteras av VVS-féretaget och en kopia ska arkiveras.

Avsaknaden av intyget ndr VVS-foretaget &r auktoriserat av Sdker
Vatten ar att jadmstdlla med ett vdasentligt fel vid en slutbesiktning.
En S&ker Vatten-auktoriserad entreprenér ar alltsa skyldig att dverldmna
intyget vid fardigstdllt arbete.

Av samtliga slutbesiktningar som genomférdes var 54 % utférda av
auktoriserade VVS-foretag. Av de uppdrag ddr vi vet att ett auktoriser-
at VVS-féretag varit delaktig saknades Sdker Vatten-intyg vid 30 % av
fallen trots att det varit avtalat. Avsaknad av Saker Vatten-intyg har inte
varit enda anledningen varfér entreprenaden underkdndes, utan oftast
innehdller den flera andra fel.

o av alla badrum utférdes av auktoriserade
Q foretag anslutna till Séiker Vatten.

Kvalitetsdokument

Ett vatrumsbehdrigt foretag som ar anslutet till Byggkeramikrddet har
forbundit sig att folja deras branschregler och att efter avslutat arbete
overldmna ett kvalitetsdokument.

Kvalitetsdokumentet dr ett vdrdebevis som ofta efterfrdgas och kan
ha stor ekonomisk betydelse vid en forsdljning eller forsdkringsskada.
Det ska utfdrdas av en behdrig entreprendr efter genomférd egenkontroll
av arbetet och vara undertecknat av den vatrumsansvarige arbetsle-
daren. Vid konsumententreprenader ska den behdrige plattsdttaren som
utfort arbetet namnges.

Kvalitetsdokumentet ska tillsammans med en aktuell monterings-
anvisning for det godkdnda tatskiktssystemet dverlédmnas vid fardigstallt
arbete. Om de avtalade kvalitetsdokumenten inte dverldmnas kan det
vid en slutbesiktning paverka majligheten att bli godkdnd.

Av samtliga slutbesiktningar som redovisas i denna rapport var 93 %
utférda av behdriga medlemsféretag hos Byggkeramikrédet. Av dessa
uppdrag overldmnades inte kvalitetsdokumentet vid 45 % av fallen.
Monteringsanvisningen for tdtskikt som alltid ska bifogas tillsam-
mans med kvalitetsdokumentet saknades vid 64 % av fallen. Avsaknad
av kvalitetsdokument har inte varit enda anledningen varfér entre-
prenaden underkdndes, utan oftast har den innehallit flera andra fel.

o av alla badrum utférdes av behériga
o féretag ansluta till Byggkeramikradet.
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Dokumentation over utforda
el- och golvvarmeinstallationer

For elinstallationer gdiller Elsdkerhetsverkets foreskrifter och det finns
sdrskilda regler for elinstallationer i vétrum. Endast elféretag som &r
registrerade hos Elsdkerhetsverket far utféra elinstallationer och de
ar enligt lag skyldiga att dokumentera installationerna. Alla utférda
elektriska installationer ska dven vara testade med godkdnt resultat
innan badrummet tas i bruk.

Dokumentationen o6ver utférda elinstallationer ska innehdlla en for-
teckning av vad som inspekterats, en forteckning av de kretsar som
testats samt resultaten av testerna.

Det finns krav pd att installationen av elektrisk golvwvdrme i ett
badrum ska dokumenteras. Isolations- och resistansmdtningar av vérme-
kabeln ska utféras och dokumenteras och en bild eller férldggnings-
skiss ska bifogas tillsammans med mdtningarna. Ofta krévs tre isola-
tions- och resistansmdatningar i samband med en golvvdrmeinstallation
- innan och efter Idggningen av virmeslingorna samt vid installation av
termostaten.

Vid avslutad installation ska en véirmekabelskylt monteras vid grupp-
centralen som informerar om att en varmekabel har installerats.

Dokumentation dver utférda elinstallationer saknades vid 67 % av
fallen. Dokumentation dver utférda golvvarmeinstallationer saknades vid
64 % av fallen. Varmekabelskylt saknades vid 39 % av fallen.

100

80

60

40

20

39 %

o

[l El-dokumentation | Golvvdrmedokumentation

Varmekabelskylt

20



Gar det att forebygga?

For att svara pa den frdgan fick vi géra en undersdk-
ning ddr syftet var att se om resultatet blir annorlunda
om vi som sakkunniga besiktningsmdn involveras i ett
tidigt skede.

Vi jamférde resultatet mellan vanliga slutbesiktningar
och en "Trestegsbesiktning” som vi ocksa utfér. Precis som
namnet antyder var uppldgget att utféra tre besiktningar
vid de mest kritiska delarna under badrumsentreprenaden.
Forst en VVS-besiktning ddr vi noga kontrollerar samtliga
spill- och tappvatteninstallationer innan golv och véggar
byggs in. Darefter genomfors en tatskiktsbesiktning dar
samtliga tdtskiktsarbeten pd golv- och véggar kontrolleras
samt golvlutningen innan ytskiktet monteras. Syftet med
kontrollerna var att i ett tidigt skede uppmdrksamma
eventuella fel och brister som med enkla medel skulle g&
att avhjalpa.

Avslutningsvis genomfors en slutbesiktning precis som
vanligt. Vi utférde denna typ av besiktning pd 32 enskilda
badrumsentreprenader.

Markant skillnad mellan besiktningarna

Resultatet pd godkdnda badrum ékade frdn 22 % till 81 %
och antalet fel i snitt sjonk frdn 10,3 fel till 2 fel i snitt
per badrum. De 14 vanligaste felen minskade pd samt-
liga punkter och 4 punkter férebyggdes helt. Aven &ver-
l&dmning av slutdokumentation férbattrades.

Denna typ av uppldgg hade mdanga férdelar. For det fors-
ta upptdacktes fel i ett tidigt skede vilket bidrog till snabbt
avhjdglpande som gick att atgarda med enkla medel.
For det andra satts ribban hdégt da entreprenérerna vet
att deras arbete kommer att granskas av en utom-
stdende sakkunnig besiktningsman, vilket oftast bidrar
till battre kvalitet i arbetet och farre fel.
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Jamforelse mellan siutbesiktning
och trestegsbesiktning

Antal fel per badrum i snitt Fordelningen mellan godkdnda och icke-godkdnda
besiktningar med slutbesiktning

10,3 fe YR 78 %

Godkdnda Icke-godkdnda

Fordelningen mellan godkdnda och icke-godkdnda
besiktningar med trestegsbesiktning

2 fel

CIRCM 19 %

Godkéinda Icke-
godkdnda

W Slutbesiktning M Trestegsbesiktning

22



De 14 vanligaste felen

Golvlutning Sverstiger 20 mm/meter (BBV samt Boverkets byggregler)

Slitsbotten (tat botten) med uppvik saknas alternativt bristfdllig

Golvlutning pa 6vrig golvyta understiger krav pd minimum 5 mm/meter

Bomljud, erforderlig tdckning av fdstmassa bakom plattor saknas

Klamring i golvbrunn delvis tdckt med bruk

Golvbrunn ej rengjord fran bruksrester

Tatskikt felaktigt skuret i golvbrunn vid kldmring

Lackageindikering till installationsschakt saknas

Slukrist (klinkerram) ej fullt bruksundergjuten

Klamring av tappvattenledningar saknas

Kopplingar inuti installationsschakt ej 1Gtt dtkomliga

Golvlutning i plats fér dusch- och bad understiger krav pa 7 mm/meter

Bakfall fsrekommer pd delar av golv

Otillaten genomféring i plats for dusch- och bad

Nedan jamfor vi skillanden mellan

och trestegsbesiktning.

Staplarna visar jamférelse kring 14 vanligaste felen.

Inga fel!

/

™~ Inga fel!

-

30 40 %

Slutbesiktning

M Trestegsbesiktning
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