Maklarinformation — Brf Albatrossen

Viktig information vid férmedling av bostadsrétter

1. Allmant om Brf Albatrossen

Denna PDF innehaller samlad och aktuell information for maklare, banker och andra externa
parter vid dverlatelser i Brf Albatrossen.

Foéreningen hanvisar i forsta hand till denna information och till féreningens hemsida. Pa grund
av det stora antalet dverlatelser har férvaltningen begransade méjligheter att besvara
individuella fragor fran maklare.

2. Ekonomi och avgifter

Brf Albatrossen har haft mycket god ekonomi under lang tid.
Avgifterna justeras arligen i niva med KPI (konsumentprisindex) for att Iangsiktigt sékerstalla
féreningens ekonomi.

Avgiftshojningar trader i kraft den 1 januari varje ar.
| manadsavgiften ingar:
e Varme

Vatten

TV (basutbud)

Sophamtning

Fastighetsunderhall

Fdreningens ekonomi redovisas utforligt i arsredovisningarna.




3. Nettoskuldsattning

Sedan 1 januari 2023 ar det lagkrav att maklare redovisar lagenhetens indirekta
nettoskuldsattning i objektsbeskrivningen.

Foéreningen bistar med underlag for berakningen.
Information om hur nettoskuldsattning beraknas finns pa féreningens hemsida.

4. Medlemskap i foreningen
e Juridisk person godkanns inte som medlem.
e Minsta agande vid delat agande ar 10 % (galler inom karnfamiljen).

e Kravet pa medlemskap i HSB Stockholm for kbpare ar borttaget.

Ansokan om medlemskap behandlas av styrelsen efter att:

e godkand avflyttningsbesiktning finns

e checklistan vid overlatelse ar inskickad

Efter godkant medlemskap registrerar HSB medlemskapet i lagenhetsregistret.

5. Overlatelseprocess — dversikt

Brf Albatrossen tillampar en obligatorisk och omfattande 6verlatelseprocess for att
sakerstalla fastighetens skick och tydligt ansvar mellan képare och saljare.

Processen omfattar bland annat:

e Anmalan om férsaljning till forvaltaren
e Obligatorisk avflyttningsbesiktning

e Ifylld checklista mellan képare och séljare



e Medlemsansokan och kreditkontroll

e Kontroll av nycklar och passerbrickor

6. Avflyttningsbesiktning (obligatorisk)

Samtliga lagenheter besiktigas vid varje dverlatelse.

e Besiktningen utfors av extern, auktoriserad besiktningsman
e Kostnaden bekostas av foreningen

e Besiktningsprotokollet ar en del av medlemsansotkan

Syftet med besiktningen ar att kontrollera:

e Standard och skick pa lagenheten
e \entilation, el, varme och sanitet
e Att renoveringar ar anmalda och godkanda

e Attinga otillatna eller olovliga installationer finns

Besiktningsprotokollet ska:

e visas for spekulanter

e tillhandahallas innan bud eller kontrakt

Detta ar en del av maklarens informationsplikt.

7. Brister och efterkontroll

Om brister upptacks:



e ska dessa atgardas av séljaren

e alternativt regleras mellan kdpare och saljare

Efterkontroll, om sadan kravs, bekostas av bostadsrattsinnehavaren och uppgar till 5 500 kr
inkl. moms, alternativt kan intyg fran behérig fackman lamnas.

Otillatna renoveringar kan i allvarliga fall vara grund fér uppsagning av bostadsratten.

8. Checklistor vid overlatelse

Checklistan vid overlatelse:

e ar ett obligatoriskt dokument
e ska fyllas i gemensamt av kdpare och séljare
e ska aven undertecknas av maklaren

e ska skickas till forvaltaren i samband med kontrakt

Checklistan ar ett levande dokument och ska alltid hamtas i aktuell version.

9. Avgifter vid dverlatelse och uthyrning

Avgifter enligt stadgar och lag (§12):

o Overlatelseavgift: 3,5 % av prisbasbeloppet
e Pantsattningsavgift: 1,5 % av prisbasbeloppet per lan

e Andrahandsuthyrning: 10 % av prisbasbeloppet per ar

Ingen Overlatelseavgift tas ut vid:

e arv



e bodelning

Avgifter debiteras via ordinarie avgiftsavi.

10. Pantsattning av bostadsratt

All hantering av pantsattningar skéts av HSB Stockholm.

Panthandlingar skickas till:
HSB Stockholm

FE 5409

838 77 Froson

Efter registrering returnerar HSB handlingarna direkt till banken.

Aktuella pantnoteringar kan bestallas via HSB:s medlemsservice.

11. Nycklar, taggar och access

Vid overlatelse ska féljande alltid 6verlamnas:

e 3 postfacksnycklar
e 2 kallarnycklar (iLoq)
e Passerbrickor/taggar (max 5 per lagenhet)

e Eventuell iLog-nyckel till tvattplatta

Om kontroll inte genomfors sparras samtliga brickor utom en tills kontroll ar klar.

12. El, varme och teknik

e El debiteras via IMD — inget eget elabonnemang ska tecknas



e Fastigheterna varms med fjarrvarme
e Max elkapacitet i lagenhet: 2-fas, 16A

e Alla lagenheter har internet via bredband/fiber (val kan variera)

13. Parkering, forrad och ovrigt
e Det finns normalt lediga parkeringsplatser utan k6
e Parkering maste avslutas separat hos parkeringsbolaget
e FoOrrad sags automatiskt upp vid avflyttning

e Cykel- och barnvagnsrum finns i varje fastighet

14. Drift och underhall

e Trapphusstadning utfors av KEAB
e Stammar spolas vart 5:e ar
e Stambyte ar inte planerat (plaststammar)

e Fodreningen ager marken (aganderatt)

15. Viktigt for maklare

e Avflyttningsbesiktning ar obligatorisk
e Protokoll ska lamnas till spekulanter

e Medlemsanstkan demonstreras forst efter godkand kontroll



e Expeditionen har sommarstangt ca midsommar—skolstart

Dokument som hor till processen

e Checklista — kopare & séljare
e Elkostnadsreglering (HSB)
e Information om kostnadsfoérdelning

e Gavobrev och overlatelseavtal
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