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Besoksrapport Energismart BRF

Detta dr en summering av energigenomgdngen som gjorde hos er. Summeringen fokuserar
pd de viktigaste forbdttringsomradena inom BRFens energianvidndning samt férslag pé enkla
dtgdrder som kan vara intressanta for er att ga vidare med. Energigenomgdngen ger en
generell 6verblick av energianvindningen i nuldget och av férbdttringsméjligheter.

Platsbesoksdag 2022-05-24

Forening BRF Albatrossen
Fastighetsbeteckning = Séderby Huvudgard 2:36
Adress Albatrossvagen 68
Kontaktperson Jan Johnsson

Telefon 08 777 86 50

E-post jan.johnsson@albatrossen.se

Sammanfattning av atgardsfoérslag

Hdr sammanfattas de tre bdsta atgdrdsforslagen for er. Mer information om varje atgdrd
finns i rapporten.

Installation av solceller och laddplater
Solceller i ett system med batterilager och elbilsladdning med lastbalansering

Teknisk isolering
Sanera eventuell asbest, minska forlusterna och undvik legionella

Teknisk férvaltning Energi
Hjalp med det I6pande arbetet inom energieffektivisering
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Malsattning

En byggnads energianvandning bestar av energi for uppvarmning (och/eller kyla),
varmvatten och fastighetsel. Den storsta energiposten ar att varma upp byggnaden under
den kalla arstiden. Det galler primart att minska denna post, men med bibehallen eller
battre inomhuskomfort.

Oavsett vilken atgard som presenteras nedan maste byggnaden alltid ses som en helhet.
Alla system i en byggnad paverkar varandra och dndras ett system forandras ofta
forutsattningarna for ett annat. Exempelvis leder tillaggsisolering av kallvinden till ett
varmare inomhusklimat, vilket i sin tur gor att ett behov av en injustering av byggnadens
varmedistributionssystem uppstar.

Om fastigheten

Nybyggnadsar: 1969-1971 Antal byggnader: 20
Uppvarmningsform: Fjarrvarme Antal lagenheter: 385
Ventilationssystem: FTX Antal lokaler: 13
Uppvarmd area (Atemp): 1 716m2 (Hus 1) Byggnadstyp: Friliggande

Energianvandning enl. energideklaration

Energianvandning eller energiprestanda ar den mangd energi som anvands i en byggnad
for att uppfylla de behov som ar knutna till ett normalt bruk av byggnaden under ett ar.
Det ar kopt energi som exempelvis gar at till uppvarmning, varmvatten, hissar, flaktar,
tvattstugor och belysning i trapphus. Siffror nedan ar angivna for hus 1, Albatrossvagen 2-
4,

Fastigheten har en total energianvandning pa 160 396 kWh/ar (2017-01 till 2017-12)
Energianvandningen per kvm ar 93 kWh/m?, ar

Energiprestanda enligt energideklarationen
Specifik energianvandning 80 kWh/m?, ar

Energiklass D

Genomforda energiatgirder och rutiner for drift och underhall
Foreningen arbetar malmedvetet med underhall och utfér dven
energieffektiviseringsatgarder i samband med 6vrigt underhallsarbete dar det ar lampligt.
For teknisk forvaltning anlitas Savills Loudden Bygg och Fastighetsservice AB.
e 2020 renoverades fasaderna och gavlarna isolerades
e Samma ar lades taket om och ytterligare 250 mm isolering lades pa bjalklaget
e 2022 fick samtliga lagenheter nya mer energieffektiva fonster
e Portar till trapphusen byttes ut for 10 ar sedan
e Ett FTX system installerades for 15 ar sedan
e |samband med ndsta OVK planeras en injustering av varmesystemet, vilken ar av
mycket stor betydelse da boende rapporterat om 6vertemperaturer efter
fonsterbytet
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e De fyra undercentralerna ar utbytta sedan 15-20 ar och foreningen har elektronisk
overvakning och styrning av varme och ventilation

e Belysningen i gemensamma utrymmen samt utomhusbelysning ar utbytt till LED
2019 med narvaro-, ljus- samt tidsstyrning. Foreningen har sparat ca 200 - 300 000
kr arligen pa bytet.

Potentiella férbattringsatgarder

Energirddgivningen dr opartisk. Férslagen baserar sig pad “goda exempel” ddr liknande
fastigheter genomfért atgdrder med ett gott resultat. De resultat och berdkningar som
presenteras i denna summering baseras pd information erhdllen under
energigenomgangen samt berdkningar med hjdlp av data, antagande och schabloner.
Resultat som presenteras i form av siffror i denna summering kan komma att skilja sig frén
verkliga uppmditta véirden.

Installation av solceller

Foreningens byggnader har mycket bra forutsattningar for produktion av solel, enligt
Solkartan | Energirddgivningen (energiradgivningen.se). Kartan tar dock inte hansyn till
eventuell skuggning fran exempelvis FTX-anlaggningen eller trad i narheten.

Sedan 2018 finns inget generellt krav pa bygglov for installation av solceller. Kommunen
bor dock kontaktas tidigt i processen for att undersoka om det kravs bygglov i detaljplan
eller av andra orsaker. En omstandighet kan vara om modulerna behéver monteras i en
vinkel som avviker fran taklutningen.

For information och vagledning i processen med solceller rekommenderas
Energimyndighetens solelportal samt deras solcellsguide som finns for nedladdning har:
Energimyndighetens webbshop (a-w2m.se)

En fordel med féreningens gemensamhetsabonnemang for el ar att denna typ av
abonnemang mojliggor relativt stor solelproduktion med relativt liten
overskottsproduktion och mojligheten att sdlja solel inom féreningen. Genom att
dimensionera en solelanlaggning efter elbehovet kan foreningen dra nytta av
stordriftsfordelar vid installation samtidigt som risken for 6verproduktion av solel minskar.
Eftersom ersattningen for overproduktionen (den solel som matas ut pa natet) i de flesta
fall ar betydligt lagre an vardet av egenanvand solel, bér man minimera mangden
overskottsproduktion. | en bostadsrattsférening med gemensamhetsabonnemang och en
solelanlaggning kommer den solel som produceras i forsta hand att anvandas internt i
byggnaden. Det betyder att solelen kommer att ga till bade hushallsel foér de boende samt
till gemensamma utrymmen och apparater kopplade till fastighetselen.

Delning av solel

En lagandring som tradde i kraft 1 januari 2022 gor det mojligt att bygga lagspanningsnat
for delning av elproduktion mellan fastigheter. Detta maojliggor for brf Albatrossen att dela
solel mellan de tva fastigheterna som husen star pa, men dven att anvanda elen for
elbilsladdning pa parkeringsplatser och garage som ligger pa ytterligare en fastighet.


https://energiradgivningen.se/solkartan/
https://energimyndigheten.a-w2m.se/Home.mvc?ResourceId=168967
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Installation av laddplater

Att kunna ladda sin elbil vid sin bostad kommer i framtiden att vara en sjdlvklar service till
medlemmar i en brf. Aven om det idag bara ar ett fatal bildgare som nyttjar méjligheten i
foreningen ar det klokt att arbeta proaktivt med fragan. Det finns mycket information och
vagledning pa var hemsida, exempelvis nar det géller brandrisk och laststyrning. Ladda
elbilar i BRFen | Energiradgivningen (energiradgivningen.se)

Solceller och laddplatser i ett system

Idag finns tekniska I6sningar for att koppla samman solceller, elbilsladdning och
batterilager i ett system. Det ger mojlighet att utnyttja den egenproducerade solelen i sa
stor utstrackning som méjligt. Overskottsel lagras i batterier for att kunna laddas ur nar
solen inte skiner sa att mer av den egenproducerade elen kan nyttjas. Batterier gér dven
att man kan undvika och flytta effekttoppar och méjlighet till ett elabonnemang med lagre
huvudsakring. Systemet anvander likstrom for lagring och laddning for att undvika
omvandlingsforluster. Genom vaxelriktare ges matning till de delar av systemet dar det
kravs vaxelstrom.

Teknisk férvaltning energi

Teknisk forvaltning Energi ar en tjanst med syftet att minska kostnaden for el, virme och
tappvarmvatten och samtidigt fa en god inomhuskomfort. Genom att anvanda ett
standardavtal som reglerar juridiken mellan er BRF och leverantoren blir det enkelt att fa
hjalp med energioptimering. Med avtalet far ni hjalp att definiera vad som ska ingad i
tjansten och att fa in anbud som gar att jamfora.

Arbetet inleds med en startperiod dar leverantéren genomfor en dversiktlig kartlaggning
av era byggnader. Leverantéren samlar in er energistatistik och gor sedan en inspektion pa
plats for att kontrollera:

e installningar av temperaturer och fléden fér varme och ventilation
e attingdende komponenter ar intakta och fungerar som de ska

e att varmevaxlare ar rengjorda, ventilationsfilter byts regelbundet
e att systemen samverkar pa ett bra satt

Forslag pa atgarder sammanstalls i en energioptimeringsplan. Darefter paborjas
energioptimeringsarbetet som fortsatter under avtalstiden. Uppfoljning sker via moten
dar leverantoren redovisar resultat i form av jamforelse av energikostnader fére och efter
att atgarder genomforts. Inomhusmiljo féljs upp via enkater till boende eller motsvarande.

Mer information finns pa AFF’s hemsida, AFF Forum - Teknisk forvaltning energi (aff-

forum.se)

Installera snalspolande blandare

Snalspolande blandare ger samma vattentryck och spolningseffekt med en mindre mangd
vatten. Jamfort med marknadens mest salda ettgreppsblandare for dusch, kok och
tvattstall sparar de nya energieffektiva blandarna i genomsnitt cirka 40 procent av bade
energi- och vattenforbrukning.


https://energiradgivningen.se/ladda-elbilar-i-brfen/
https://energiradgivningen.se/ladda-elbilar-i-brfen/
https://www.aff-forum.se/foreningen/projekt/teknisk-forvaltning-energi
https://www.aff-forum.se/foreningen/projekt/teknisk-forvaltning-energi
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Teknisk isolering

Isoleringen av samtliga rérledningar ar gammal och tacker inte hela roren. | genomfoéringar
saknas isolering helt. | hus byggda fore 1979 finns med stor sannolikhet asbest i
isoleringen. Lds mer om asbest hos arbetsmiljéverket. Har finns asbest - Arbetsmiljoverket
(av.se)

Att sanera gammal isolering och satta dit ny som uppfyller dagens standard for teknisk
isolering vid nybyggnation skulle innebdra en minskning av energiforluster och att
sakerstalla att vattnet i tappkallvattenror haller sig kallt minskar risken for tillvaxt av
legionellabakterier.

Vad hander nu?

Energiradgivarna kommer att kontakta er inom ett par veckor for att folja upp och se om
ni har nagra fler fragor. | slutet av aret planerar vi ytterligare en uppfoljning for att félja
upp hur det har gatt for er.

Ni ar naturligtvis vdalkomna att kontakta oss innan dess om ni har fragor eller behéver stod.

Energi- och klimatradgivningen, Haninge kommun

Johannes Pennstrom
Joanna Weiss

08-53 5363 94
johannes.pennstrom@huddinge.se


https://www.av.se/produktion-industri-och-logistik/asbest/har-finns-asbest/
https://www.av.se/produktion-industri-och-logistik/asbest/har-finns-asbest/

