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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andam8l att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter

Féreningen iger fastigheterna Soiderby Huvudg8rd 2:36 ( Albatrossvagen 62 - 118 );
2:37 ( Albatrossvagen 2 — 60 ); 54 ( Parkeringsytor mm ) och har sitt site i Haninge Kommun.

1 féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 385 29950
Lokaler* 13 898
Parkeringar och

garageplatser** 459

*/Exkl. sm&forrdd (f.d. soprum o. dyt) **/Exld. gastparkeringsplatser
Féreningens fastighet &r byggd 1969 vérdedr 1968,

Foreningen &r fulvardeforsékrad i Folksam S&P. I forsékringen ingdr bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.
Styrelseansvarsforsikring &r tecknat i AIG Europé Limited.

visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har arsavgifterna varit oféréndrade. 2018-01-01 hojdes drsavgifterna med 2 %. Utdebiteringen fér elférbrukning har varit 1:55
kr per kWh under 8ret.

Genomfirt och planerat underhdll och investeringar

Tidpunkt Byagnadsdel Atgérd
2017 Belysning Tnstallerat ny Led-belysning i samtliga trappuppgéngar.
2017 Ventilation Genomfort en godkand OVK.
2017 Fasader Renoverat mjukfogama i fasader i fastigheterna utmed Albatrossvégen.
2017 Parkering Installerat nya elskép till samtliga motorvérmarna.
2017 Parkering Bygget ett 20-tal nya utomhusparkeringar, béde gastparkeringar
& p-platser for stora bilar.
2017 Fdreningslokal Nybyggt foreningslokal Albatrossvdgen 36. Kostnad 2 mkr.
2017 Gym Ny gymutrusting 1,2 mkr.

Féreningens byggnation av nya ligenheter samt ny foreningslokal

Féreningen har under periaden 2015 till och med 2017 byggt totalt 6 stycken nya lagenheter som sedan har s8lts p8 éppna marknaden,
samt &ven byggt en ny féreningslokal pd Albatrossvégen 36

I dessa projekt har styrelsens ordférande Knut Sundquist hjalpt féreningen och varit bide projektledare och kontrollansvarig fér samtliga
byggnationer och fér dessa uppdrag har han, via sin arbetsgivare Midroc, fakturerat sin nedlagda arbetstid med totalt 687.629:- inklusive
moms.

Pagiende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
Belysning Installera Led-belysning i samtliga killargégar.
Porttelefon Utbyte av porttelefonsystemet.
Gardar M&ala om trapphusen pé 1 av 4 gardar.
Stédmmor

Ordinarie féreningsstimma hills 2017-05-16, Vid stimman deltog 69 (70) medlemmar varav 1 via fullmakt.

Extra foreningsstamma hélls 2017-11-15. Vid stémman deltog 35 fostberattigade medlemmar.
P& stamman antogs nya stadgar for 2:a géngen.
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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft foéljande sammanséattning:
Styrelsemedlem Roll .
Knut Sundqvist Ordfdrande
Irene Hansen Ledamot

Bo Thollander Ledamot

Mia Cabral Ledamot
Lena Ekman Ledamot
Lars-Goran Ekberg HSB-Ledamot
Lena Boman Suppleant
Lars Jakobsson Suppleant
Marie Kejonen Suppleant
Kay Johansson HSB-Ledamot suppleant

I tur att avg8 vid ordinarie féreningsstdmma &r Knut Sundqvist, Mia Cabral, Irene Hansen och Lena Boman.
Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokollforda styrelsemdten

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Semmy Eldh Foreningsvald ordinarie

Elzbieta Edlund Foreningsvald suppleant
Borevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens saknade representant i HSB:s fullmaktige under 2017.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Lars Sidén sammankallande, Johny Ribbing, Jakob Sundberg och Metha Fingal.

Underhdllsplan

Underh8lisplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fdr styrelsens beslut om reservering till
eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-05-15 utvéndig- och markbesiktning samt
2017-11-27 invéndig fastighetsbesiktning.

Underh8lisplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underhdllet som behévs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfort underh8ll framg8r av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 484 (479) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2017 (2016). Under &ret har 27 (27) overlatelser skett.

6 st medlemsblad med information har skickats ut under dret.

Flerarsdversikt

Nyckeital 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 22 598 22017 22 223 21628 21476
Resultat efter finansiella poster 455 407 5388 3944 1184
Arsavgift*, kr/kvm 631 625 632 620 620
Drift**, kr/kvm 422 476 411 430 447
Bel@ning, kr/kvm** 1529 1830 1893 1919 1975
Beldning, tkr/igh 119 142 146 148 152

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift krfkvm fordelas p8 kvm-ytan fér bostder och beréknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade
konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler och beréknas pd driftskostnader exklusive eventuellt kostnader
for planerat underhéll.

*¥x Belning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostader.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen f&tt Sver i den [6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets
planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 22 598 478 - i
Rorelsekostnader - 21 399 370 Hagt eller I3gt sparande?
i - 744 401 Hog 251> kr/kvm
resultat 434708 Normal 171-250 kr/kvm
Planerat underhall + 4639 960 Lag till mattlig 101-170 kr/kvm
ivni + 2533 527 Lag <100 kr/kvm
sparande 7 628 195
Arets sparande kr per kvm total yta 239
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 3517 416 9468 584 11675 485 13 201 682 406 552
Reservering till fond 2017 1206 000 -1 206 GO0
Iansprakstagande av fond 2017 -4 639 960 4 639 960
Balanserad i ny rakning 406 552 -406 552
Upplételse ligenheter 7 840 2057 160
Arets resultat 454 708
Belopp vid arets slut 3525 256 11525744 8241525 17 042 193 454 708
Forslag till disposition av &rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 13 608 233
HArets resultat 454 708
Reservering till underhalisfond -1 206 000
Tansprékstagande av underhdlisfond 4 639 960
Summa till stdmmans férfogande 17 496 901
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 17 496 901

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stilining finns i efterféljande resultat- ach balansrédkning med tillhdrande

tilldggsupplysningar. B
V&
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge
2017-01-01  2016-01-01

Resultatrékning 2017-12-31  2016-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 22 598 478 22 017 318
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -13 459 948 -15 135 974
Ovriga externa kostnader Not 3 -481 802 -915 908
Planerat underhall -4 639 960 -2 073 681
Personalkostnader och arvoden Not 4 -284 133 -307 770
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 533 527 -2 567 705
Summa rorelsekostnader -21 399 370 -21 001 038
Rorelseresultat 1199 108 1016 280
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 760 71 324
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -752 161 -681 052
Summa finansiella poster -744 401 -609 728

Arets resultat 454 708 406 552
.2
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 81 856 562 82 459 875
Inventarier och maskiner Not 8 735 228 638 642
P&gaende nyanlaggningar Not 9 0 754 402
82 591 790 83852 919
Finansiella anldggningstillgangar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 82 592 490 83 853 619
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 20 614 3712
Avrékningskonto HSB Stackholm 7 523 559 7 017 076
Placeringskonto HSB Stockholm 124 124
Ovriga fordringar Not 11 6 690 201 786
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 802 228 715 337
8 353 214 7 938 034
Kortfristiga placeringar Not 13 656 8 000 581
Kassa och bank Not 14 5001 6 547
Summa omséttningstillgdngar 8 358 871 15945 162
Summa tillgdngar 90 951 361

99798780, _
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HSB Bostadsriittsforening Albatrossen i Haninge

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 3 525 256 3517 416

Upplételseavgifter 11 525 744 9 468 584

Yttre underhallsfond 8 241 525 11 675 485
23 292 525 24 661 485

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 042 193 13 201 682

Arets resultat 454 708 406 552
17 496 901 13 608 233

Summa eget kapital 40 789 427 38 269 719

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 44 600 000 53 587 500
44 600 000 53 587 500

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1 200 000 1225 000

Leverantdrsskulder 1 547 846 2 389 969

Skatteskulder 115756 65 552

Fond fr inre underhall 0 338 720

Ovriga skulder Not 18 22 588 173 640

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 2 675 745 3748 681

5561 935 7 941 561
Summa skulder 50 161 935 61 529 061
Summa eget kapital och skulder 90 951 361

99798780 , _
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HSB Bostadsrittsfirening Albatrossen i Haninge

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 454 708 406 552
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 533 527 2 567 705
Kassaflode fran |6pande verksamhet 2 988 235 2 974 257
Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 91 303 -628 349
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 354 627 2 398 024
Kassaflide frén lopande verksamhet 724 911 4 743 932
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 149 205 -13 816 520
Investeringar i maskiner/inventarier -123 193 0
Kassaflgde fran investeringsverksamhet -1 272 398 -13 816 520
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -9 012 500 -1 225 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 065 000 9 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -6 947 500 8 275 000
‘Arets kassafléde -7 494 987 -797 588
Likvida medel vid &rets bérjan 15 024 327 15 821 915
Likvida medel vid drets slut 7 529 339 15 024 327

1 kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Arets negatitva kassafléde beror pd att féreningen har gjort extra amorteringar med 7,8 mkr under dret,
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vésentliga kemponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utg@ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,99 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20 % pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering fr framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande fr@n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 19 344 060 kr.O

o
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
‘Not 1 Nettoomsitining
Rrsavgifter 18 912 698 18 728 877
Krsavgifter el 1353995 1328 124
Hyror 2 167 625 2108 771
Ovriga intakter 216 734 68 659
Bruttoomsattning 22 651 052 22 234431
Avgifts- och hyresbortfall -51 940 -216 405
Hyresforluster -634 -708
22 598 478 22017 318
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 2178 829 2 813 450
Reparationer 1765 919 1 369 296
El 2229 036 2 204 093
Uppvérmning 3 449 668 3799 581
Vatten 1 079 656 1096 623
Sophdmtning 604 641 608 258
Fastighetsforsakring 0 786 988
Kabel-TV och bredband 259 123 259 304
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 700 700 661 840
Forvaltningsarvoden 1161765 1532791
QOvriga driftkostnader 30611 3750
13 459 948 15 135974
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 98 320 72 332
Administrationskostnader 209 185 426 024
Extern revision 28 963 28 324
Konsultkostnader 37 234 288 228
Medlemsavgifter 108 100 101 000
481 802 915 908
Not 4 Personalkostnader ach arvoden
Arvode styrelse 221996 225 200
Revisionsarvode 9 579 9300
Loner och dvriga erséttningar 4 500 9 000
Sociala avgifter 47 858 51583
Pensionskostnader och forpliktelser 200 450
Ovriga personalkostnader 0 12 237
284 133 307 770
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 3 527 901
Rénteintékter HSB placeringskonto 0 124
Ranteintakter skattekonto 0 17
Rénteintdkter HSB bunden placering 3081 67 669
Ovriga ranteintdkter 1152 2613
7 760 71324
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 751 579 672 991
Ovriga réntekostnader 582 8 061
752 161

681 052

P i s
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HSB Bostadsrittsférening Albatrossen i Haninge

Org Nr: 712400-0014

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 124 191 521 110 193 347
Anskaffningsvarde mark 3613 200 3613 200
Arets investeringar 1903 607 13998 174
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 129 708 328 127 804 721
Ing8ende avskrivningar -45 344 846 -42 885 516
Arets avskrivningar -2 506 920 -2 459 330
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 851 766 -45 344 846
Utgdende bokfért vérde 81 856 562 82 459 875
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 172 000 000 172 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 66 483 000 66 483 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 567 000 8 567 000
Summa taxeringsvérde 257 050 600 257 050 000
Not8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvérde 2100 384 2100384
Arets investeringar 123 193 0
Arets forsilining/utrangeringar -1 016 634 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden 1206 943 2100 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -1 461 742 -1 353 367
Arets avskrivningar -26 607 -108 375
Arets forsiljning/utrangeringar 1016 634 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -471 715 -1 461 742
Bokfort virde 735 228 638 642
Not9 Pagdende nyaniiggningar och férskott
Ing8ende anskaffningsvérde 754 402 936 056
Arets investeringar -754 402 -181 654
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 754 402
Not 10 Aktier, andelar och véirdepapper
Ing8ende anskaffningsvérde 700 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 690 7 085
Ovriga fordringar 0 194 701
6 690 201 786
Not12 Féorutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 802 228 703 676
Upplupna intékter 0 11 661
802 228 715 337

Ovanst&ende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér. .
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not13 Kortfristiga placeringar
Fonus 656 581
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 8 000 000
656 8 000 581
Not 14 Kassa ach bank
Nordea plusgiro 5001 6 547
5001 6 547
Mot 15 Férandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 9 468 584 11 675485 13 201 682 406 552
Resultatdisposition -3 433 960 3840512 -406 552
Upplételse lagenheter 2 057 160
Arets resultat 454 708
Belopp vid drets slut 11 525 744 8 241 525 17 042 193 454 708
Not16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
L&neinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788668801 1,45% 2020-02-29 9900 000 400 000
Nordea Hypotek 39788668828 0,31% 2017-09-03 9 900 000 400 000
Nordea Hypotek 39788762530 1,89% 2022-03-03 10 000 000 400 000
SBAB 25696247 1,98% 2022-06-13 8 000 000 0
SBAB 25696255 2,36% 2025-06-12 8 000 000 ) 0
45 800 000 1200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 600 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 800 000
Stillda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 61 000 000 61 000 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngftistig skuld 1200 000 1 225 000
Not 18 Ovriga skulder
Kallskatt 0 2700
Ovriga kortfristiga skulder 22 588 170 940
22 588

173640,
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HSB Bostadsrittsforening Albatrossen i Haninge

Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 28 576 15 390
Férutbetalda hyror och avgifter 1860 437 1739 825
Ovriga upplupna kostnader 786 732 1 993 466

2675745 3748 681

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.

‘Not 20 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter rets slut

~ ’
/s /-
7/ / -
v

Irene Hansen Knut Sundqwst P

Stockholm, den 2 é/ Y 2018
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Lena Ekman - Mia Cabra
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Av foreningen vald revisor Av HSB S ksforbund férordnad revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Albatrossen i Haninge, org.nr. 712400-0014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Albatrossen i Haninge fér ar 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild befydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frn
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av féreningens forméaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utiérs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar ach utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en farstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for at uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vasentiiga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberzttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och am arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resuitat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Albatrossen i
Haninge for ar 2017 samt av forslaget fill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller fériust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn 1ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad s att bokfcringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rkenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkti
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2018-05-03
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