ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Albatrossen i Haninge

MEDLEM I HSB

HSB - dar mojligheterna bor



Kallelse till arsstimma
Tid & Plats — Torsdagen den 2023-06-08, kl 19:00 i

Foreningslokalen A36
|

Dagordning

foreningsstdmmans Gppnande
val av stdimmoordférande
anmdélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkdnnande av rostlingd
frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrikning
. beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB
24. genomgéng och beslut av styrelsens forslag till nya stadgar for Brf Albatrossen
a. Vid extra stimman den 4 Maj beslutade, beslut ett, enhilligt att anta HSB
normalstadgar 2023 for bostadsrittsforeningar med foljande avsteg fran
styrelsens forslag om en dndring av §17 underpunkterna 7 och 8 dir styrelsen
forslag ej godkéndes, utan den befintliga lydelsen om att det skall vara 2
justerare samt 2 rostraknare skall kvarsta i stadgarna.
b. Information om detta beslut finns anslaget pa féreningens hemsida
albatrossen.se - se fliken Pa4 Géng i foreningen eller klicka har
25. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden
a. Se separata dokument som beskriver de 5 motionerna samt styrelsens
rekommendationer om beslut i frigorna.
26. foreningsstimmans avslutande
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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge med sate i HANINGE org.nr. 712400-0014 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1964. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-02-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Haninge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Soderby Huvudgard 2:36 1968-01-01 1968 och 1969

Soéderby Huvudgard 2:37 1968-01-01 1968

Haninge Séderby Huvudgard S:4 1968-01-01 1968

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade i Brandkontoret. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
468 parkeringar och garageplatser 0
136 lokaler (hyresréatt) 1618
385 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 29950
Totalt 989 objekt 31568

2022 | ARSREDOVISNING T s e on

2(14)

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lena Ekman Ordférande 2018-12-10

Mia Cabral Ledamot 2003-06-18

Knut Sundqyvist Ledamot 2006-08-22

Janet Ostlin Ledamot 2022-10-03

Janet Ostlin Suppleant 2020-11-26 2022-10-03
Isabelle Henryson Ledamot 2021-10-03

Ronén Bjorkqvist Ledamot 2021-06-10 2022-10-03
Ulrika Margaret Nogén Suppleant 2022-10-03

Rebecca Wallinder Suppleant 2022-10-03

Fredrik Brolin Suppleant 2022-10-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Mia Cabral & Lena Ekman Ribbing ledaméter
Fredrik Brolin, Ulrika Nogén & Rebecca Wallinder suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Mia Cabral, Knut Sundqvist, Lena Ekman.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Lena Synnergren vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Jakob Sundberg och Johny Ribbing, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-05-31. Pa stdmman deltog 61 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Markbesiktning Brf Albatrossen 2022-09-24

Invandig fastighetsbesiktning, garage P1 & sophusen Gard 1 och 2 den 2022-09-17
Invéndig fastighetsbesiktning, garage P2 & sophusen Gard 3 och 4 den 2022-09-18

Arsavgiften har under aret héjts med 2%.
Under 2021-2022 sa byttes samtliga fonster i alla [dgenheter inom féreningen

Undertaken i kéllarentréerna har bytts ut pa gard 1 och gard 2 pga asbest i taken
Alla fonsterbrador ar bytta inom féreningen, aven har beroende pa asbest
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Sedan féreningen startade har foljande stoérre atgarder genomforts:
Artal Andamal
2000-2022 Var god se féreningens hemsida https://www.albatrossen.se/?rID=1089&page=utf%F6rda+renoveringar
Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut:
En extra amortering pa 4 miljoner utférdes i febr/mars 2023
Arsavgifterna héjdes med 8% from januari 2023
Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Artal Andamal
2023-2025 Solceller pa samtliga tak inom féreningen
2024-2026 Byte av porttelefoner
2024-2026 Injustering av hela varmesystemet samt byte av samtliga vred pa radiatorerna
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 27 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 497 och under aret har det tillkommit 30 och avgatt 29 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 498.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 219 270 279 249 277
Skuldséttning, kr/kvm 1530 1305 1058 1153 1413
Réntekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 218 200 161 173 172
Driftskostnad, kr/kvm 511 447 427 420 418
Arsavgifter, kr/kvm 684 671 657 657 644
Totala intakter, kr/kvm 753 732 724 691 719
Nettoomsattning, tkr 25203 24 323 24 063 23399 24 186
Resultat efter finansiella poster, tkr 3372 3406 4252 1131 3600
Soliditet, % 51 54 57 53 47
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.
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Skuldsattning:
Definition: Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstéandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets réanteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig fér ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavagifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3525256 0 0 3525 256
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 11525 744 0 0 11525744
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2357949 0 0 2357949
S:a bundet eget kapital, kr 17 408 949 0 0 17 408 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 32363 049 3 406 455 0 35 769 505
Avrets resultat, kr 3406 455 -3 406 455 3371867 3371867
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 35 769 504 0 3371867 39 141 372
S:a eget kapital, kr 53178 453 0 3371867 56 550 321

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 338 110 kr samt ianspraktagande skett med 1 338 110 kr
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Resultatraknin 2022-12-31 2021-12-31
RESULTATDISPOSITION J
Rorelseintakter
Enligt féoreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran Nettoomsattning Not 1 25 203 351 24 323 449
underhallsfonden.
Rorelsekostnader

I . " . . Drift och underhall Not 2 -16 819 152 -14 618 184
Till f t forf de star foljande bel k : -

T oreningss ammans Joriogancle sTar oyance belopp riToner Ovriga externa kostnader Not 3 -461 095 -443 201
Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 35769 505 Planerat underhall -1 338110 -2 931 048
Arets resultat, kr 3371867 Personalkostnader och arvoden Not 4 -294 766 -276 641
Reservation till underhallsfond, kr -1338110 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 220 087 -2 180 180
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1338110 Summa rérelsekostnader -21 133 209 -20 449 253
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 39 141 372 Rérelseresultat 4 070 142 3874 196
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande: Finansiella poster
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0 Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 15 661 6 743
Balanseras i ny rikning, kr 39141372 Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -713 936 -474 483

Summa finansiella poster -698 275 -467 740
Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning TR e e 3371 867 3 406 455

med tillhérande noter
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2022-12-31 2021-12-31 Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Balansréikning

Tillgdngar Eget kapital och skulder
Anlaggningstillgangar Eget kapital
Materiella anldggningstillgingar Bundet eget kapital
Byggnader och mark Not 7 98 372 732 73 650 066 Insatser 3 525 256 3 525 256
Inventarier och maskiner Not 8 193 455 207 632 Upplatelseavgifter 11 525 744 11 525 744
P3gdende nyanlaggningar Not 9 405 650 7 701 552 Yttre underh3llsfond 2 357 949 2 357 949
98 971 837 81 559 249 17 408 949 17 408 949
Finansiella anlaggningstillgéngar Fritt eget kapital
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 708 708 Balanserat resultat 35 769 505 32 363 049
708 708 Arets resultat 3 371 867 3 406 455
39 141 372 35 769 505
Summa anldggningstillgdngar 98 972 545 81 559 957
Summa eget kapital 56 550 321 53 178 454
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar Skulder
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 123 882 26 599 L8ngfristiga skulder
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 924 679 17 140 987 Skulder till kreditinstitut Not 13 8 000 000 15900 000
Placeringskonto HSB Stockholm 5010 150 357 8 000 000 15900 000
Ovriga fordringar Not 11 160 737 21 296 Kortfristiga skulder
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 874 149 454 854 Skulder till kreditinstitut Not 14 40 400 000 25 300 000
11 093 597 17 644 093 Leverantorsskulder 1662 153 2145612
Skatteskulder 17 359 59 271
Summa omsattningstillgéngar 11 093 597 17 644 093 Ovriga skulder Not 15 21 536 64 236
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 3414 773 2 556 477
Summa tillgdngar 110 066 142 99 204 051 45 515 821 30 125 597
Summa skulder 53 515 821 46 025 597
Summa eget kapital och skulder 110 066 142 99 204 051
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3371867 3 406 455
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 220 087 2 180 180
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5 591 954 5 586 635
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -656 019 169 882
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 290 225 1202 388
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5226 160 6 958 904
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -19 523 087 -7 701 552
Investeringar i maskiner/inventarier -109 588 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -19 632 675 -7 701 552
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 7 200 000 7 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 200 000 7 800 000
Arets kassaflode -7 206 514 7 057 352
Likvida medel vid 3rets borjan 17 141 344 10 083 992
Likvida medel vid 3rets slut 9 934 829 17 141 344

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,42% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 19 344 060 kr.



A HSB Brf Albatrossen i Haninge 11 (14)
2022 | ARSREDOVISNING g
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 20 485 872 20 083 584
Individuell matning el 1381 259 1229 684
Hyror 1 864 094 2 862 344
Bredband 309 540 0
Ovriga intakter 1364 251 344 671
Bruttoomsdttning 25405 016 24 520 283
Avgifts- och hyresbortfall -201 665 -196 479
Hyresforluster 0 -355
25 203 351 24 323 449
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 3 283 897 2 159 571
Reparationer 1 463 689 1115994
El 3329 641 2 263 590
Uppvarmning 3253281 3 649 304
Vatten 1716 189 1629 772
Sophamtning 878 995 792 548
Fastighetsforsakring 334 829 307 382
Kabel-TV och bredband 431 944 97 368
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 747 385 770 025
Forvaltningsarvoden 1 346 094 1791 286
Ovriga driftkostnader 33 208 41 344
16 819 152 14 618 184
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 252 161 165 915
Administrationskostnader 105 678 117 798
Extern revision 33 125 31 500
Konsultkostnader 14 661 0
Medlemsavgifter 55 470 127 988
461 095 443 201
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 232 000 222 600
Revisionsarvode 4 000 5000
Ovriga arvoden 10 000 0
Sociala avgifter 48 766 40 736
Ovriga personalkostnader 0 8 305
294 766 276 641
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 5088 5770
Ranteintakter HSB placeringskonto 9793 0
Ovriga ranteintakter 780 972
15 661 6743
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 712 466 473 907
Ovriga rantekostnader 1470 576
713 936 474 483
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 126 095 128 126 095 128
Anskaffningsvarde mark 3613 200 3613 200
Arets forsaljning/utrangeringar -2 471 440 0
Arets omklassificering fr&n p&g&ende nyanldggningar 26 818 989 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 154 055877 129 708 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -56 058 262 -54 006 638
Arets avskrivningar -2 096 322 -2 051 624
Arets forsaljning/utrangeringar 2 471 440 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -55 683 144 -56 058 262
Utgdende bokfort varde 98 372732 73 650 066
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 280 000 000 232 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 11 057 000 8 741 000
Taxeringsvarde mark - bostader 119 000 000 81 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5200 000 12 090 000
Summa taxeringsvirde 415 257 000 333 831000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 1 206 943 1 206 943
Arets investeringar 109 588 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1316531 1 206 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -999 311 -870 756
Arets avskrivningar -123 765 -128 556
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1123 076 -999 311
Bokfort varde 193 455 207 632
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 7 701 552 0
Rrets investeringar 19 523 087 7 701 552
Omklassificering till byggnad -26 818 989 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 405 651 7 701 552
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Noter 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Ingdende anskaffningsvarde 708 708 Upplupna rantekostnader 67 268 7707
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 708 708 Forutbetalda hyror och avgifter 2 052 840 2 081 612
Ovriga upplupna kostnader 1 294 665 467 158
Andel i HSB Stockholm 500 500 3414773 2556 477
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Skattekonto 142 341 21 296
Moms fodran 18 396 0
160 737 21 296 Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 874 149 454 854
874 149 454 854 Isabelle Henryson Janet Ostlin Knut Sundqvist
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Skulder till kreditinstitut Mia Cabral
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758271008 3,00% 2023-06-13 8 000 000 0
Nordea 39758271016 2,99%  2023-06-09 16 500 000 4 000 000
Nordea 39758311050 3,08%  2023-06-15 15 900 000 0
SBAB 25696255 2,36%  2025-06-12 8 000 000 0
48 400 000 4 000 000
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 400 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8000 000 Var revisionsberéttelse har - - lamnats betréffande denna drsredovisning
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 61 000 000 61 000 000
Mot Skuidegtiillkreditinstibg Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 40 400 000 25 300 000
40 400 000 25 300 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner -150 -150
Momsskuld 0 36 220
Kallskatt 0 6 480
Ovriga kortfristiga skulder 21 686 21 686
21 536 64 236



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Albatrossen i Haninge, org.nr. 712400-0014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Albatrossen i
Haninge for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Albatrossen i Haninge for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i *

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. .

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Agnes Milton Lena Synnergren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omf6érhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. [
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond f6r yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och 4r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrédkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen inf6r i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.

Egna anteckningar
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STADGAR 2023 FOR

HSB
BRF ALBATROSSEN
| HANINGE

PARAGRAFER SOM FORSLAS ANDRAS, FORUTOM
DE PARAGRAFER SOM BEHOVER ANDRAS PGA NY
LAGSTIFTNING

ScaDav 14

OM FORENINGEN

aluqln.gnrt Ay ilass angalaganhe
pibenskapar]

Om dverlalekseavialel Info
uppiyller formkraven r Svarlalelsen
ol

& 5 Rt il medlamskap

Intréide | bostadsrattsitreningan kan
ue-.-ﬂj,aa den som E-radier-HHGE-

lI hommar att echalia
bostadsrill genom upplitelse i
bostadsrattsidreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsratt i
bostadsraltslioreningens
hus,

Om en bostadsriil har Eﬂamul Hi

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Elt avtal om Sverlatelse v bosladsrii
genom kip ska uppratias skrilligen och
shkrivas under av saljaren och kiparen.
Képahandlingen ska innehalia uppgit om

den lagenhel som dvarlalelsen avser saml

el pris. Motsvarande géller vid byte och
giva,

Sida Bav 14

s tadsriishavarans make/mak
LT ||r|1|.-li|||'|.-¢n.-|.'l\. i Anle nﬂ Fi
skap | bestadsritisfreningg
ik AR IR i
fiki Sagls far mnlwara I

iemskap far inle nekas
shriminerande grund.

| Hommenterad [J2]; Farsiagat fir ait ta bart
mmmg-tms&rﬁrmumilhﬂw
d# datta krav dndd | praktiken fir verkningslost eleraom

man kan ndrsomhedst Bmna sifl medemskap | HSE 54
fort man blivit medlam i Brf Albatrossen,

Dessutom skapar dot en rslingd administration darfar
all nya maediemmar som képl lsganhal i Braningen val
fnber oem detta krav oohde mista da paminnes.

Kommenterad [JJ1]: Denna paragrad ulgar da

freningan unmahﬁnm i afi whija Brvalining pa
| egen hand

Kommenterad [JJ3): Make findras @ Make'maka
Diskaminerande annars

HKommenterad [JJ4]: Se ldigars kommantar di dessa
i samiman

Kammanterad [15]; Honom Sndras 81 denne
Digkrisninaraice annrs




FORENINGSSTAMMAN

§ 17 Dagordning

Ordinarie {dreningsstimma
Vid ordinarie fareningsstémma
ska farekomma:
1. fiweningsstimmans Gppnande
2. val av stimmoordidrande
3. anmilan av
stimmoorditrandens val av
profokoliidrane
4, godkannande av rosdangd
5. fréga om narvarcrat]

fGreningsstimman
. podkinnande av dagordning
T | v b personfer aft

jambe

stdmmonarditranden

Justera protokalket .
8, valav minsttvi rostraknare
9. iréga om kalslse skeit i

, QEMDIMEAnG av
styrelsens
arsredovisning

11, genomgang av
ravisorernas baratlelsa

12, beslut om fasistéllande av
resultatrikning och balansrakning

13, beslut | anlednbng av
bostadsrattsfreningens vinst eller
férlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslul om ansvarsiribet far
styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer f&r
andra ekonomiska ersttningar far
styralzens bedambter, revisarer,
valberadning och de andra
firtroendevabda som valts av
féraningsstdmman

20, val av revisorfer och suppleant

21. bashit om anlal ledamdétar
i valbaredningan

22, val av valberedning, en ledamol
utsas lill valberadningans
ordidramda

23, val av ombud och ersattare till
distriktsstammor sami duriga
representanter | HSB

24, av slyrelsen tll fGreningsaldmman
hiéinskjutna frdgor och av
mediammar anmalda drenden
som angivils | kalbelsen

25, foreningssidmmans avslulande

STYRELSE,
REVISION OCH
VALBEEREDNING

Extra stdmman som holls 2023-05-04
insisic beslutade att behalla befintlig lydelse
Styrsteetbasiic av IBperine oo oG i §17 underpunkten 7 samt 8, dvs

v fsaledamdier med higst ' :
: awm,,: m,‘g"m :,r,':% ﬁbﬁs Ms;,}_ 2 personer justerar protokollet och minst

led denne 2 personer utses som rdstréknare

| Kommenterad 11131: So idigare kommentar ]

attiden &r hgst tea ar.
I leant Al P — I
gg‘ﬁmm;mm;w —| Kemmenterad [J16]: Ulgar - Dl &r onbdigh alt vara

. - tvingad alt ulse minst 2 persones.
fireningxstamman ska mandatliden fGr g
halftan, sller vid udda tal nBmmast higre HAven nir delta krav tas bort kan stémman &ndé vila 2

aial Vi aitAE Justarare om den ansor dofla behivs,
2 Konstituaring och firmaleckning
an-dk':.fmu- e E—
- Styvstsen ulssr | Kommenterad 19]; S gare kommontar |

fritidsverksamheten Inom bostadsrétis-
fGreningen.

Bostadsrattsfareningens firma tecknas
av shyrelsen. Slyrelsan kan ulse hagst
fyra parsonar, varay minst va styrelse-
ledamdler, ait bva lillsammans leckna
bostadsrattsforeningens firma.

| Kemimenterad [J37]: Ulgdr - Del &r brukligl aft
styrelsan sjdlva kenstiluerar sig imernd och viler de
funktioner som behivs,
Dessulom s& behdver man inte kalka till extra sldmma
am oddidranden avgar under mandaltiden -
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Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
ALBATROSSEN | HANINGE

Av HSB utarbetat och godkant komplett forslag till nya stadgar

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB

32

Bostadsrattsforening i féljande bestammelser: §§ 3, 5, 11, 12, 17, 21, 22, 25, 27, 31,
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HEB - diir milichoterns boe

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens
foretagsnamn och site

Bostadsrattsféreningens féretagsnamn &r
HSB Bostadsrattsférening Albatrossen i
Haninge.

Styrelsen har sitt séte i Haninge.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den réatt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem
i en HSB-forening, i det féljande kallad
HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren.

Koépehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som 6verlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande galler vid
byte och gava.

Om o6verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsféreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf &r uppfyllda och
bostadsrattsféreningen skéligen bér godta
férvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att férvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens d&ndamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvarvat
bostadsratt till bostadsléagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféoreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd fér
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forséljning eller tvangsférsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller en region.
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§ 6 Andelsforvarv

Den som foérvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter férvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande foérvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsréattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsréatten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt Gvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter dédsfallet far bostadsrattsforeningen
uppmana dédsboet att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
férvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas for
dddsboets rékning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter férvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgoérs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstdndig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
ldgenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststéllas sa att féreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tiacka
bostadsrattsféreningens I6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan. Om inre
fond finns ingar &ven fondering for inre
underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler fér
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
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och inkassoavgift enligt lag om ersattning
fér inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingaende erséttning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhallning kan beraknas efter
férbrukning. Fér informationsdverféring
kan ersattning bestdmmas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hoégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsréattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls fér
Overlatelseavgift vid ans6kan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hégst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beréknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséattning for
inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstdmman &ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rékenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstberattigade.

Begéran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstdmman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrdds av samtliga réstberattigade som ar
narvarande vid féreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitrdden och andra
stdmmofunktiondrer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstdamma,
ska skriftligen anmala drendet till
styrelsen fére mars manads utgang.
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§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstdmma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa féreningsstamman.
Kallelse till ordinarie och extra
féreningsstdmma far utfardas tidigast sex
veckor fore féreningsstdmman och ska
utfardas senast tva veckor fore
féreningsstdmman. Kallelsetiden galler
dven om en extra féreningsstdmma ska
behandla fraga om stadgeandring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sé&ndas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdamma
Vid ordinarie féreningsstamma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans 6ppnande

2. val av stdmmoordférande

3. anmalan av
stdmmoordférandens val av
protokollférare

4. godkannande av réstlangd

5. fraga om narvaroratt vid
féreningsstdamman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva réstraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
beréttelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrékning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och
principer fér andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens

ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstdmmor
samt 6vriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till
féreningsstdmman hénskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstdamma ska kallelsen,
utdéver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas.

§ 18 Rostriatt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost. Medlem som inte betalat férfallen
insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.
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§ 19 Réstning

Foéreningsstdmmans beslut utgérs av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den
mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte
avldmnar rostsedel eller avidmnar
réstsedel utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska
se till att det férs protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att;
1. réstldngden ska tas ini eller
bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stammoordféranden, om denne inte
har fért protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva
styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant for

denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman valjer évriga
styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledamdéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfér nar fler an halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande.

Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledaméter for
beslutsférhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar 6ver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.
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Protokoll ska féras i nummerféljd och
forvaras pa ett betryggande séatt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l&gst en
och hdgst tre, samt hégst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, 6vriga véljs av

féreningsstdmman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen ldmnad senast tre
veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma &ver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden &r ett ar. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledaméter. En
ledamot utses av féreningsstdmman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstdmman lamna férslag pa
arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsféreningen ska ha fond fér
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér
inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overféring till fond fér inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av ldgenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhér
bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av
fonden bestams utifran férhallandet
mellan insatsen fér lagenheten och
samtliga insatser for
bostadsrattslagenheter i
bostadsrattsféreningen, med avdrag foér
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att
sékerstélla att tillrackliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppsta pa
bostadsrattsféreningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en
forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa
Id&mna en upplysning om vad forlusten
innebar fér bostadsrattsféreningens
mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:
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1. l&genhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
6vriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréattshavaren ska pa egen
bekostnad halla Iagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna. Detta géller d&ven mark,
forrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bér teckna
férsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden fér
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som
bostadsrattsféreningen Iamnar. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens véggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt satt.
Bostadsréattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. Icke barande innervéggar.

Sida 10 av 16

3.

10.
11.

Inredning i lAgenheten och
dvriga utrymmen tillhérande
l&genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsréattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

lagenhetens ytter- och
innerdérrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister,
gangjarn, beslag, brevinkast,
handtag, las och nycklar mm;
bostadsrattsféreningen svarar
dock fér malning av
ytterddrrens yttersida. Vid byte
av l&dgenhetens ytterdorr ska
den nya doérren motsvara de
normer som vid utbytet galler
for brandklassning och
ljudddmpning.

Glas i fénster och doérrar samt
spréjs pa fonster och
isolerglaskassett.

Till fonster och fénsterd 6rr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsféreningen
ansvarar dock fér malning av
utifran synliga delar av
fonster/fonsterdérr.

Ledningar fér avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informations®verféring till de
delar de ar synliga i lagenheten
och betjénar endast den
aktuella lagenheten.
Armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avsténgningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

Eldstéder och braskaminer.
Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets

ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
fér rengdring och byte av filter.

12. Sakringsskap, samtliga
elledningar i l1dagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

13. Elradiatorer, elburen golvvdrme
och elburen handdukstork.

14. Malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.

15. Brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren fér renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
ldgenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsréattshavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan
droéjsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som
bostadsrattsféreningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag fér
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
forsett Idgenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar fér avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring som
bostadsrattsféreningen férsett
ldgenheten med och som finns i

golv, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. Vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
som bostadsrattsféreningen
forsett I1agenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock fér malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgdr del av husets ventilation.

5. Brevlada eller postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller &ven i tillampliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
overtagande av underhallsatgard
Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréttshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Foérandring av bostadsrattsldagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebér att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
foréandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
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sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfér en
atgard i strid med

§ 37, sa att ndgon annans sékerhet
aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrattshavaren inte
efter uppmaning avhjélper bristen sa
snart som majligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utféra en atgard i
ldgenheten som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar foér avlopp, vdrme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig férandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har séarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdémassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid
tillstand for en atgard som innebér att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen. Ett tillstand far
férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren &r missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begara att hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ldgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor

i omgivningen inte utséatts fér stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga fér
hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska a@ven i 6vrigt vid
sin anvandning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se Hill
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behéftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foéretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller fér att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller ndr bostadsratten ska
tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
l[amplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lAgenheten och utféra
nédvéndiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.
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Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsréttsféreningen
anso6ka om sérskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nagon annan fér
sjélvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
ld&mnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden
[Amnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslédgenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs

inte;
1. om en bostadsrétt har férvérvats
vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lAgenheten
innehas av en kommun eller en
region.

N&r samtycke inte behévs ska

bostadsrattshavaren genast meddela

styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om
det kan medféra men for
bostadsrattsféreningen eller nagon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda
lagenheten for nagot annat &ndamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsréattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goéras skriftligen hos
styrelsen. Vid en avsagelse évergar
bostadsratten till bostadsrattsféreningen
vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran
avséagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts &r
férverkad och bostadsréattsféreningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter
férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer &n en vecka
efter férfallodagen eller, nar det galler
en lokal, mer an tva vardagar efter
férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nédvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,
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4. Annat dndamal
om lagenheten anvands fér annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsléshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsréattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsréattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utséatter boende i omgivningen
for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Végrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till IAgenheten nar
bostadsréattsféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sadan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands fér

tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan
behdvligt tillstand utfor en atgard som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttianderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsréttshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppséagning och
sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsdgelse sa
snart som mdjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
géller inte om nyttjanderéatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsréattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsréttsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det &r fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
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bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har Idamnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belédgen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underréttelse om
mojligheten att fa tillbaka
l&genheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs i férsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte séagas
upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mgjligt
ansoker om tillstdnd hos hyresndmnden
och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
géaller vad som sags i punkt 7 dven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialné@mnden underréattas. Vid sarskilt
allvarliga stoérningar far uppsagning ske
utan underréattelse till socialndmnden, en
kopia av uppséagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga férfarandet
har angetts till atal eller om
férundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga férfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsréattsféreningen
gjort vad som kravs av den;

1. tillsdgelse om stdrningar i
boendet

2. ftillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstdmmans godkénnande
avhdnda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vésentliga
foérandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtréatt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs
godk&nnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlata
bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtrétt,

2. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs
godk&nnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund;

3. Dbeslut att
bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksférbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttradde
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande
féreningsstdmmor och pa den senare
féreningsstdmman bitratts av minst tva
tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och
féretagsnamn andras utan tillAmpning av
§47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska
aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsréattsldgenheternas insatser.
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Motioner till arsstimma Brf Albatrossen 2023 frin medlem 138 Hakan Lindbergh

lq.:’.r.-slmﬁt(- flyttas till lokal med biittre utrymme och komfortsysten.

I-f)rq:nu}gen _hur 385 bostadsritter och medlemmar som kallas till irsméte. Foreningslokalen
ricker inte till for ett méte med manga medlemmar och har inte den komfort som krivs for att
deltagarna skall ha syn- och hérbarhet samt ventilation. I Jet iir svart att halla ent fungerande
mdote och medlemmar avstar dirfor frén att komma till det viktiga drsmitet. | samband med
arsméte bir ocksé finnas ett lockande programinslag, t.ex. kaffe + kaka
fGreldsare, en aktivitet som ger trivsel och gemunsk;p.

Firslag: .\flgd respekt fir medlemmarna ska arsmiite firliiggas till en stirre lokal med
plats for manga fler medlemmar in de 60-tal som kom senaste arsmiite och diir det finns

ett I'u::gurande ljudsystem, god ventilation och ett podium dir stvrelsen och ordfiérande
for mitet ser, hiir och syns. b

med nagon intressant

FORSLAG/MOTIVERING FRAN STYRELSEN pa motion 1 — Arsméte flyttas till lokal med bittre
utrymme och komfortsystem

Styrelsen planerar till ndsta stimma att kdpa in storre flyttbara skdarmar for visning av materialet pa
stamman.

Sedan tidigare finns en fullgod ljudanidggning i lokalen och styrelsen har dven forsett lokalen med
internetuppkoppling.

Detta &r en planering dels for att ha en mer dndamalsenlig lokal, dels fér att planera for framtiden da
styrelsen anser att i en ndra framtid kommer nog arsmotena att bade bli digitala och fysiska och da
blir det fysiska deltagandet mindre i lokalen

Att da hyra en storre lokal anser styrelsen inte ér nédvéndigt for det har historiskt bara kommit ca 50
personer pa stamman och detta anser styrelsen att lokalen klarar.

Dessutom sa har foreningen redan investerat i en lokal och anser det onddigt att da dra pa foreningen
nya extra kostnader fir externa lokaler

Styrelsen féresldr med ovan motivering att stimman avslar motionen



2.Arsméte skall ledas av en extern ordférande.

{:n e:fttmﬁordﬂirandc. person utan anknytning till Féreningen, med god vana frin au skéta
arsmitesirhandlingar ska leda arsmétets genomforande. Kan HSB-representant stilla upp?
Med en neutral och duktig métesledare uppstir fortroende och vi fir ett drsmiite med ct!’ektli\.'
h;ﬂm}gnng av alla, kanske infekterade firenden, Styrelsens kan dé svara och medlemmar fa svar
pa fragor och diskussioner behandlas med bibehallet fortroende. k
Firslag: Tillfraga en utomstaende person med god vana fran att skita arsstiimma i en
bostadsriittsforening till att vara ordférande vid vir firsstimma.

FORSLAG/MOTIVERING FRAN STYRELSEN pa motion 2 — Arsmiite skall ledas av extern ordféirande

Férvaltaren ingdr inte i styrelsen och dr ddrmed en extern resurs. Motiondrens synpunkt pa att
arsmotet skulle ledas av tex H5B-representanten som varande extern dr felaktig da HSB-
representanten ingar i styrelsen.

Det blir ocksa ontdigt kostsamt med en extern ordférande som dessutom kan ha svart att sdtta sigini
foreningens alla pagaende arenden och finanser.

Styrelsen foreslar med ovan motivering att stdmman avslar motionen

H.Genomgang av numrerad arsredovisning pa drsmitet skall ske sida fr sida.
Meq_:llcmmama har vanligtvis bara detta tillféille en ging om 4ret ait triffa hela styrelsen och
dvriga medlemmar for att prata om en av sina viktigaste ckonomiska fragor i livet. For att
medlemmarna skall ges méjlighet att stilla fragor till styrelsen om uppgifter i
arsredovisningen under den rubrik det berr si skall varje sida av arsredovisningen behandlas
enskilt vid genomgangen och inte i en klump f5r hela redovisningen. Kasstren eller annan i
styrelsen har di under ordfirandes ledning mdjlighet att ge kommentar pa eventuell friga som
uppstar eller omviint att styrelsen kan vilja ge en kommentar till métesdeltagarna om en viktie
hiindelse. Detta tar kanske lite liingre tid for métet men inger fortroende ﬂ‘jr‘?st}'m]s::ns arbete
och ansvar for Féreningens verksamhet.

Fiirslag: Det skall vara ett forstahandsval att punkten *Styrelsens drsredovisnin g”
behandlas sida for sida vid genomgangen och inte behandlas i en klump. Dessutom skall
sidnumrering ske av alla sidor i arsredovisningen sa att hiinvisning litt kan ske.

FORSLAG/MOTIVERING FRAN STYRELSEN pa motion 3 — Genomgang av numrerad drsredovisning
pa arsmiotet skall ske sida for sida

De nya ekonomiska redovisningsreglerna for féreningar sager att en férening skall klart och tydligt
visa hur den egna foreningens ekonomiska stillning ser ut i jAmférelse med andra likartade

féreningar.

Styrelsen har tillsammans med HSB lagt ner mycket resurser pa att ta fram jamférelsetal mellan var
forening och andra HSB foreningar och har sedan nagra ar tillbaka fokuserat redovisningen fdr
medlemmarna pa dessa jamforelser. Vilket ocksa har varit mycket uppskattat av medlemmarna pa

arsmotena.

Vi tar fram jamférelser mellan
Sparande — Skuldsittning — Rintekanslighet — Energikostnad — Driftskostnad - Arsavgifter

Att i detta ldge pa tillbaka i tiden och i stallet lagga stor vikt vid att g3 ipenom arsredovisningen for
enbart Brf Albatrossen sida for sida anser inte styrelsen gynnar medlemmarna, da detta dessutom tar
mycket tid och dr information som kan vara svar att forsta.

Dessutom skulle med stérsta sannolikhet en sddan regel behova skrivas in i stadgarna, eftersom
dagordningen for arsmadtet finns i stadgarna §17 — vilket i sin tur skulle leda till &ndrade stadgar och 2

extra stdmmor tll

Styrelsen foreslar med ovan motivering att stamman avslar motionen



4.Fireningen har ett vidare dndamal éin att tillhandahalla riitt till bostad.
| Freningens stadgar 2§ om Andamaél star det att férutom att upplata bostadsligenheter sé ska.

medlemmarnas intressen friimjas genom olika aktiviteter med inriktning mot att “stirka /e
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov™. L &
) =,

| Féreningen finns resurser bland medlemmar med -I.T‘IIH::T'SL‘ fir att I}iﬁl pa till med kunskap om
tex. solceller, miljsfragor. beredskap for olyckor och krig uc!j det dr irlagc:r som
arbetsgrupper kan frbereda infdr beslut av sllyre!ﬁ-: och arsstimma. V1 mn.dhemmm;i Eiltfk )
deliigare och skall engageras |dpande i Foreningens och styrelsens arb:'le for att qim \ Iﬁ aa
Féreningen blir ett “bostadsbolag™ styrt av ett fatal medlemmar, ca 15%, som deltar p

£ a och en del blir vald till styrelse.
i‘r;:ﬁ;n;gt}'rehen ges i uppdrag att under 2023 skapa nc_h_tillsitta en grupp mq?dlemmar
som fir i uppdrag att fanga upp och firesla mEdlcmsnktl'!r:llEtEl’ och hur dessa ska
administreras, t.ex. kan varje gard utse en rEprcsentaflt. Styrelsen utser ledamot som &r
ansvarig for kontakt med arbetsgruppen och behandling av de firslag som

framkommer.

FORSLAG/MOTIVERING FRAN STYRELSEN pa motion 4 = Fireningen har ett vidare Endamal &n att
tillhandahalla ratt till bostad

En bostadsrittsfarening tillhandahaller bade en bostad at sina medlemmar men dr ocksa ett faretag
som drivs av styrelsen. Att da ta in tillfalliga grupper som skall styrafledafguida i vissa enskilda fragor
gor att styrelsens arbete avsevart forsvaras.

Motiondren tycks acksd indikera pd att kunskap och kampetens skulle kunna vara en bristvara inam

forvaltning och styrelse — sd anser styrelsen inte ar fallet.

Alla styrelsemedlemmarna genomgar en privning hos valberedningen dir bide kompetens,

tillganglighet och intresse provas.

Vem skall i 58 fall styra denna tillfalliga grupp, vern skall den rapportera till, och kanske viktigast vern
har ansvaret — det finns inte nagot juridiskt satt att ta ut ansvar om den tillGlliga gruppen gor
fel....och om det giller investeringar sa kan det bli riktigt tokigt...styrelsen har ett juridiskt lagstadgat

ansvar som medlemmarna kan utkridva pd stimman, vilket en tillfEllig arbetsgrupp aldrig kan hafF.
Vad hander om gruppen inte levererar? Eller den blir cense och deltagare hoppar av....?

Om man vill vara med och styra fireningen sa anser styrelsen att det ar hela paketet som ingar = att

de som dr intresserade anmiler sig tll valberedningen for att gd med i styrelsen.

Foreningen dgs av medlemmarna men det ar et firetag som drivs och detta maste ske professionell
= inte av tillfalliga grupper som kommer och gar.

Foreningen ar ett bra exempel pa ett foretag som har drivits mycket lonsamt under manga ar med ett
ansamlat positivt resultat pa nastan 40 miljoner

Styrelsen foresldr med ovan motivering att stdimman avslar motionen

5. Likhetsprincipen vid uthyrning P-plats fér husvagnsparkering jimfirt med

hantverkarbilar . o 1 o
l‘.: del av husvagnsparkeringen med parkeringsrutor har avskilts for h;!nu'crkarbﬂar och fraga
uppstér di om medlemmar som har husvagn/husbil pa husvagnlsparkcf_mg;:n behandlas e
likviirdigt med de medlemmar som har hantverkarbil pa parkeringen for hanw-.:-,rkarhﬂarq ! Min
hushils]:-hlms kostar 450 kr/manad medan en motsvarande plats for hantverkarbil kostar 300
kr/mén. ‘ _ .
Firslag: Medlems avgift for parkering av husvagn/husbil skall av likhetsskiil kosta lika

mycket som for en medlem som pa rkerar en firetagarbil.

Vendelsd 31 mars 2023
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husvagnsparkering jamfirt med hantverkarbilar

Likhetsprincipen dr viktig men | detta fallet kommer den att 513 snett — da kommer
hantverkarplatserna att kosta 450:- inte att husvagnsplatserna sanks till 300:-

Detta ir ett exempel pd hur tillflliga medlemsgrupper med hinvisning till motion 4 kan ga snett.
Styrelsen fick forfragan frin manga medlemmar som dr hantverkare och som hela tiden fick inbrott i
sina bilar....de ville ha last och inhdgnad parkering.

Awvsikten var att ta ut mer betalt for dessa hantverkarplatser an for de Gvriga som idag kostar 300:-
men eftersom efterfragan uteblev sa satte styrelsen samma pris som Gvriga hantverkarplatser sa att
platserna skall locka och bli uthyrda. 53 blev tyvirr inte fallet och parkeringen ar idag tom.

Likhetsprincipen géller framfar alla regler och darfor har styrelsen pga denna motion beslutat att hoja
priset pa hantverkarplatserna fran 300:- till 450:-

Styrelsen anser med ovan motivering att motionen ddrmed &r besvarad
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