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Haninge 2019-05-25

Korrigeringar och felskrivningar i 2018 ars arsredovisning

| redovisningen har det tyvérr blivit ndgra fel och styrelsen vill hir korrigera dessa

Den korrekta informationen skall vara

:

| tur att avga som ledamot fran styrelsen dr Bo Thollander och

Lena Ekman Ribbing. | tur att avgd som suppleant fran styrelsen &r Marie
Kejonen Lundmark och Lars Jakobsson

Foreningens fastigheter &r fullvdrdesforsakrade | Brandkontoret
Styrelseansvarsforsdkring dr tecknat i Brandkontoret

Féreningen har inte tecknat ndgot gemensamt bostadsrattstillagg, utan detta
skall tecknas individuellt av varje medlem

| posten Ovriga Intékter p totalt 933.019:- finns av ett felaktigt utbetalt bidrag
pa 625.000:- som gor att resultatet for féreningen ar for hogt redovisat med
samma belopp - detta bidrag kommer att aterbetalas under 2019

For féreningen tecknar

Lena itﬁman Ribbing

Styrelsens ordférande

Brf Albatrossen



Styrelse
Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll St re I S e n
Bo Thollander Ledamot

Knut Sundqvist Ledamot

Lars-Goran Ekberg HSB-ledamot

Lena Ekman Ledamot

Mia Cabral Ledamot

Lars Jacobsson Suppleant

Marie Kejonen Suppleant /) / / 4§
Kay Johansson HSB-suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Bo Thollander, Lars Jacobson och Marie Kejonen.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bo Thollander, Knut Sundqvist, Lena Ekman och Mia Cabral. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer

Ronén Bjorkqvist Féreningsvald ordinarie

Irene Hansen Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Knut Sundgyvist.

Valberedning
Valberedningen bestér av Jakob Sundberg och Semmy Eld.
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INTAKTER

INTAKTERW

10%

m Arsavgifter

® Arsavgifterel

Hyror

Ovriga intikter

Intakter

2018 2017

Arsavgifter
Arsavgifter el
Hyror

Ovriga intakter

19 301 450 18 912 698
1488679 1353995
2515849 2167625

933019 216734

Totalt 24 238 997 22 651 052
Bortfall 2018 2017

Avgifts/hyresbortfall -53 150 -51 940
Hyresforluster -229 -634
Totalt -53 379 -52 574

Nettoomsattning

24 185 618 22 598 478
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KOSTNADSFORDELNING

KOSTNADSFORDELNING

4%

11%

H Drift
Externa kostnader
Planerat underhall
® Personalkostnader
Avskrivningar

Réantekostnader

2%

14%

2018 2017

Drift

Externa kostnader
Planerat underhall
Personalkostnader

Avskrivningar

Rantekostnader

14 007 243 13 459 948
370942 481802
2972027 4639960
298 924 284 133
2184 638 2 533 527

137 222 752 161

Totalt

20 590 995 22 151 631




DRIFTSKOSTNADER

FORDELNING DRIFTSKOSTNADER m2018 #2017
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PLANERAT UNDERHALL

Kostnader underhall 2018

Totalt

Pagdende eller framtida underhall

2972 027

Styrelsen har varje &r ett antal planerade underhallsprojekt till ett varde av 2 till 3 miljoner.

Genomfort och planerat underhdll och investeringar

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018 System Bytt system for bokning av lokal och port- och passersystem

2018 System Bytt eldebiteringssystem (nytt fr&n Metrima)

2018 Lagenheter Bytt radiatorpackningar i samtliga lagenheter

2018 Kéllare Bytt galler for samtliga kéllarfénster

2018 Kéllare Bytt till LED-belysning i samtliga kallargédngar

2018 Parkering Malat linjer pd P-platserna utomhus

2018 Parkering Bytt till LED-belysning p& samtliga parkeringar utomhus

2018 Portar Trappavsatserna vid portarna utomhus utjamnas och trappsteg borttagna
2018 Portar Bytt ut el slutblecken i samtliga portar

Ovriga visentliga hindelser
Féreningen har den 1 mars 2019 extra amorterat 5 000 000 kr.
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PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

2018 2017
Arvode styrelse 228 660 221 996
Revisionsarvode 0 9 579
Ovriga arvoden 19 866 0
L&ner och 6vriga erséattningar 0 4 500
Sociala avgifter 50 398 47 858
Pensionskostnader och forpliktelser 0 200
Summa personalkostnader och arvoden 298 924 284 133




Lan per kvadratmeter total yta

—
l Lagt < 3 000 kr/kvm

Lagt till mattlig 3 000-6 000 kr/kvm
Mattlig till hég 6 000 -9000 kr/kvm
Hogt >9 000 kr/kvm

1411 kr/kvm

L

Marknadsvarde pa lagenheterna per kvm

24.855 kr/kvm



LAN

Langivare Saldo Ranteandr. Ranta Amortering
Nordea Hypotek 9500000 2020-02-19 1,45% 400 000
Nordea Hypotek 9500000 2020-03-03 0,57% 400 000
Nordea Hypotek 9600000 2020-03-03 1,89% 5400000 2018
SBAB 8 000000 2022-06-13 1,98% 0
SBAB 8 000000 2025-06-12 2,36% 0
44 600 000 6 200 000

Langivare Kapitalskuld Ranta % Rantetyp

Nordea Hypotek 9 400 000,00 0,88Rorlig

Nordea Hypotek 4 500 000,00 2,14Rorlig

Nordea Hypotek 9 400 000,00 1,45 Fast 20 1 9

SBAB 8 000 000,00 1,98 Rorlig

SBAB 8 000 000,00 2,36Rorlig

39 300 000,00 10



RANTEKOSTNADER

RANTEKOSTNADER
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Rantekanslighet

Bra <5
Normalt 5-10
2 Mindre bra 10-15
Undermaligt >15

FOreningens
rantekanslighet visar hur

mycket risk som finns
inbyggt i féreningens lan.




AVRAKNINGSKONTO HSB STOCKHOLM

" Avrakningskonto 2018
UTVECKLING AVRAKNINGSKONTO
Saldo 12 316 339
14 000 000
Snittsaldo 9434 042
12000 000 Lagsta 7 898 136
10 000 000 Hogsta 12 316339
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Kassafléde (ackumulerat) 2019
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Foreningens sparande

‘ :S?r;alt 127511—Z5k(;/i\:jl?vm
Arets resultat 3 599 584 Lagt till mattiigt101-170 kr/kvm
Avskrivningar 2 184 638 et <op
Planerat underhall 2 972 027
Arets sparande 8 756 249
Arets sparande per kvm 277

Hur mycket sparar
foreningen for framtida

underhall och
investeringar?
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Albatrossen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

och rekommendation

Revisorernas rapport

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Albatrossen i
Haninge fér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

16



Styrelsens forslag

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond
Iansprdktagande av underhdllsfond
Summa till stammans foérfogande

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning

17 496 901
3 599 584
-1 738 000
2 972 027

22 330 512

22 330 512
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